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Næste gennemgang Årligt eller ved væsentlige ændringer 

1. Formål 

Denne politik beskriver, hvordan ImproveInvest A/S integrerer bæredygtighedsrisici i investeringsbeslutninger og 

drift i det omfang, det er relevant og proportionalt for en mindre registreret FAIF med få ejendomsprojekter. 

Politikken er bevidst enkel. Den skal ikke forstås som en ESG-strategi, impact-strategi eller et tilsagn om, at 

fonden har bæredygtige investeringer som mål. 

2. Lovmæssig afgrænsning 

ImproveInvest A/S klassificerer produktet som et artikel 6-produkt efter SFDR. Det betyder, at produktet ikke 

markedsføres som et bæredygtigt produkt. 

• Produktet fremmer ikke miljømæssige eller sociale karakteristika efter SFDR artikel 8. 

• Produktet har ikke bæredygtige investeringer som mål efter SFDR artikel 9. 

• Der anvendes ikke artikel 8- eller artikel 9-skabeloner. 

• Der gives ikke tilsagn om en minimumsandel af bæredygtige investeringer eller taksonomiforenelige 

investeringer. 

• Markedsføring, investorinformation og hjemmesideoplysninger skal være i overensstemmelse med denne 

afgrænsning. 

3. Hvad er bæredygtighedsrisici? 

Bæredygtighedsrisici er miljømæssige, sociale eller ledelsesmæssige forhold, som kan få negativ betydning for 

værdien af en investering. 

For ImproveInvest A/S kan relevante bæredygtighedsrisici f.eks. være: 

• miljøforhold, forurening eller særlige myndighedskrav i et ejendomsprojekt, 

• nye energi-, klima- eller bygningskrav, der kan påvirke økonomi eller tidsplan, 

• arbejdsmiljømæssige forhold hos væsentlige leverandører, 

• governance-risici, herunder interessekonflikter eller mangelfuld dokumentation. 

4. Integration i investeringsprocessen 

Ved nye investeringer vurderer ledelsen kun de bæredygtighedsrisici, som konkret vurderes at kunne have 

væsentlig betydning for projektets økonomi, tidsplan, gennemførlighed eller salgbarhed. 

Vurderingen kan indgå i det almindelige investeringsnotat, due diligence-materiale eller beslutningsgrundlag. 

Der kræves ikke særskilt ESG-score, ekstern ESG-rating eller omfattende måling af bæredygtighedsdata. 

Hvis en væsentlig bæredygtighedsrisiko identificeres, skal ledelsen tage stilling til, om risikoen skal accepteres, 

begrænses eller føre til, at investeringen ikke gennemføres. 
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5. Betydning for afkast 

Bæredygtighedsrisici kan påvirke afkastet, hvis de medfører højere omkostninger, forsinkelser, myndighedskrav, 

lavere salgspris eller dårligere finansieringsvilkår. 

Da ImproveInvest A/S investerer i konkrete ejendomsrenoverings- og konverteringsprojekter, vurderes 

bæredygtighedsrisici projekt for projekt som en del af den almindelige risikovurdering. 

6. Vigtigste negative indvirkninger på bæredygtighedsfaktorer (PAI) 

ImproveInvest A/S tager på nuværende tidspunkt ikke hensyn til investeringsbeslutningers vigtigste negative 

indvirkninger på bæredygtighedsfaktorer efter SFDR artikel 4. 

Baggrunden er, at ImproveInvest A/S er en mindre registreret FAIF med en begrænset portefølje og få 

ejendomsprojekter. Det vurderes derfor ikke proportionalt at indsamle, måle og rapportere efter de fulde PAI-

regler. 

7. Taksonomi 

ImproveInvest A/S giver ikke tilsagn om, at investeringerne er i overensstemmelse med EU-taksonomien. 

8. Aflønning 

ImproveInvest A/S har ikke en aflønningsmodel, hvor medarbejdere eller ledelse belønnes særskilt for at opnå 

bæredygtighedsmål. 

9. Ansvar og dokumentation 

Direktionen har ansvaret for, at denne politik anvendes i praksis. Bestyrelsen godkender politikken og modtager 

orientering, hvis der identificeres væsentlige afvigelser. 

Dokumentationskravet begrænses til det nødvendige minimum: 

• kort vurdering af relevante bæredygtighedsrisici i investeringsgrundlaget, når det er relevant, 

• årlig bekræftelse af, om politikken fortsat er passende, 

• opdatering af hjemmesideoplysninger ved ændringer. 

Der udarbejdes ikke særskilt kvartalsvis ESG-rapportering. 

10. Hjemmeside og investorinformation 

ImproveInvest A/S offentliggør de nødvendige oplysninger om bæredygtighedsrisici på hjemmesiden. 

Oplysningerne skal være korte, klare, ajourførte og i overensstemmelse med selskabets investor- og 

markedsføringsmateriale. 

11. Årlig gennemgang 

Politikken gennemgås mindst én gang årligt eller ved væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter, portefølje 

eller relevant regulering. 

Hvis selskabet på et senere tidspunkt ønsker at markedsføre fonden som et artikel 8- eller artikel 9-produkt, eller 

tage hensyn til PAI, skal denne politik og selskabets investoroplysninger opdateres særskilt. 

12. Historik 

Dato Version Ændring 

13.05.2024 1.0 Oprindelig version. 

12.12.2024 2.0 Revideret version med styrket ESG-

systematik. 
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Dato Version Ændring 

18.06.2026 3.1 Forenklet minimumsversion tilpasset 

mindre registreret FAIF og artikel 6-

afgrænsning. 

 


